P.L.U. de MAGENTA
BILAN DE LA CONCERTATION

DOCUMENT ANNEXE A LA DELIBERATION ARRETANT LE PROJET DE PLU ET TIRANT LE BILAN DE LA
CONCERTATION REVISION DU PLU D’EPERNAY BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément aux articles L. 103-2 et R. 153-3 du Code de I'Urbanisme et a la délibération du Conseil
Municipal du 31 janvier 2014 prescrivant la procédure de révision du PLU de Magenta, la concertation
avec la population, les associations locales et les autres personnes concernées a été organisée pendant
toute la durée de la procédure de révision du PLU selon les modalités suivantes :

- mise a disposition d’un registre de concertation a destination du public aux heures et jours
d'ouverture de la Ville de Magenta, dés le commencement de la procédure,

- publication d’articles d’information dans la presse locale, dans le bulletin de communication
municipale, sur le site Internet de la Ville de Magenta a différentes étapes de la procédure,

- publication de deux lettres d’information du PLU distribuée aux habitants,

- organisation de trois réunions publiques.

= Des articles ont été insérés, conformément a ces dispositions :

- dans le bulletin d’information municipale, avant chaque réunion publique

- dans plusieurs éditions du journal local L'Union, notamment en mars 2015, janvier 2016, janvier
2017, décembre 2018

- sur le site Internet de la ville, tout au long de la procédure

= La publication de deux lettres d’information dédiées et distribuées aux habitants par voie postale
(en méme temps que le bulletin d’information municipale) a été organisée en janvier 2015 et mai
2016

= Trois réunions publiques ont eu lieu le 16 mars 2015, 26 mai 2016 et 10 décembre 2018, lors
desquelles les habitants ont fait part de leurs observations et de leurs propositions. Ces réunions
publiques se sont déroulées a I'Espace culturel Godbillon et a la médiatheque Gauyacq. Les
principaux sujets abordés ont porté sur les objectifs de la révision du PLU, les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les projets d’évolutions réglementaires
et les Orientations d’Aménagement et de Programmation.



Les thématiques suivantes ont été abordées :

- La protection du patrimoine, la mise en place de regles relatives au ravalement des facades, la
protection du patrimoine industriel

- La démographie, la perte de population, la volonté de favoriser I'accueil des familles et de retenir les
jeunes

- L’habitat : I'impact du Programme Local pour I’'Habitat (PLH) sur le PLU, la cohérence entre I'offre et
la demande, I'impact du PLU sur I’évolution de la construction, les formes d’habitat et leur densité
percue, les nouvelles formes d’habitat

- Le tissu économique, le maintien d’une diversité économique, le maintien des commerces
traditionnels de centre-ville et la zone d’activité nord

- La trame verte et bleue : la prédominance de la zone inondable et le projet d’aménagement
touristique des berges de la Marne

- Le cadre de vie : le projet de voie cyclable le long de la Marne

- Le stationnement et la circulation, les transports en commun, la mobilité et I'accessibilité, I'usage des
modes « doux »

- L’avancement du projet de requalification de I'emprise industrielle Plysorol soumise a Orientations
d’Aménagement et de Programmation

- La procédure du PLU : la « grenellisation » du PLU, les délais de la procédure, le déroulé de I'’enquéte
publique, I'accés aux documents de PLU, la prise en compte des observations émises lors de I'enquéte
publique

Les interrogations et observations formulées sur ces différentes thématiques étaient majoritairement
des questions de compréhension, des demandes de précisions sur le projet de révision et des
demandes relevant de I'intérét particulier, non liées a la démarche globale de PLU.

Cette démarche de concertation a été globalement positive en permettant d’'une part d’associer les
habitants a I'élaboration du projet, d’autre part d’enrichir les réflexions de la collectivité pour
I’élaboration du projet de PLU révisé de la commune en prenant en compte les préoccupations et les
attentes des habitants et des acteurs locaux notamment par rapport aux problématiques
d’environnement, de stationnement, de commerces et services de proximité et de cadre vie. La
population continuera a étre informée sur la procédure de révision du PLU suite a cet arrét de projet
notamment au travers du site Internet de la Ville et de la presse locale, préalablement a la phase
spécifique d’enquéte publique.
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LETTRE D'INFORMATION

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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suble, menée en concertation a

Magenta & connu des inondations (par
débordements et remontées de nappe)
lors des crues de la Mame en 1910, 1955,
1983 ¢t 2010, L’ensemble des voiries de.
la commune ayant subi ces inondations
ont aujourd’hui été réaménagées et
généralement rehaussées mais un
périmétre de risque d'inondation et de
glissement de terrain reste appliqué sur
plus d'un tiers de la commune,

Ainsi, le Plan de Prévention des Risques
d'Inondation s’impose an PLU. Ce
document d'information et de
prévention a pour objet d'améliorer la
sécurité des personnes et des biens :

- soit en diminuant ow en limitant la
vulnérabilité des terrains déja urbanisées
en zone inondable :

- soit en interdisant toute construction
dans les zones d'expansion des crues

Le risque d’inondation :
les legons de I'histoire
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De quoi se compose
un PLU ?

Le PLU est constitué de quatre
éléments principaux :

> Un RAPPORT DE PRESENTATION

expose le diagnostic
économique eturbain dutertore
et Fétat nitial de Fenvironnement
1l présente également les grands
enjeux A préndre en compte dans
le PADD.

> UnProjetd'Aménagement etde
Développement Durable

Le PADD fixe les orentations
générales en matidre d'urbanisme
pour la commune et les projets de
développement  ve

Laurent MADELINE

Qu’est-ce qu’un
Plan Local d’Urbanisme ?

Depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 déeembre 2000, le Plan
Local d'Urbanisme remplace le Plan d'Occupation des Sols (POS). 1l détermine
les perspectives du développement de la commune @ travers le projet
d’aménagement et de développement durable.

Cestsurla base des objectifs et des régles contenues dans ce document que sont
instruites les demandes de permis de construire ou de permis d’aménager, les
déclarations de travaux, les permis de démolir, ¢tc.
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Aprés avoir connu

Une population

Un cadre de vie
trés agréable

Avee sa modeste superficie de 97
heclares, Magenta se caractérise par
un cadre de vic agréabl. La proximité
des espaces nnurcls Ia présence de
nombreux fquipements sociaux, de
sport, de loisirs, de détente, un tissu
associatif ri

une offre de
bonne

. i
composantes propres @ Magenta qui
ont participé et participent encore &
son attractivité résidenticlle et i la
qualité des liens sociaux.

toute la durée dela procédure.

Un tissu économique
important

Le développement de Magenta s'est
appuyé essenticllement sur les secteurs
du bois et du commerce automobile
avjourd'hui confroniés & des difficuliés
de reconversion.

Pour autant, un tissu éconon
diversifié et dynamique existe sur la
commune.

85 entreprises sont implantées sur le
territoire avee une activité encore forte-
ment orientée vers lindustrie, mais aussi
vers les secteurs de I'agro-alimentaire,
le tentinire, Fartisanat et les services qui
se développent.

> Un REGLEMENT

1l comporte des plans de Ia ville

identifiant différentes zones &
rieur desquelles

cables des régles spécifiques.

> Des Orlentations ' Aménage-
ment et de Programmation
Les OAP viennent compléter le

années 70 une période de
croissance démographique
soutenue, Magenta subit depuis
quelques années une baisse
de sa population. Le demier
recensement INSEE de 2012
dénombre 1 747 habitants, soit
une perie de 173 personnes
depuis 1999,

Méme si la tendance est au
vieillissement de la population, la

étapes de la rév

(31 janvier 2014) inovembre 2014)
Lancement de la Diagnostic
Révision dy POS/ L

(mars 2015)
Réunion publique

PADD et la réglement pour des

3 metire
en valeur, & restructurer ou a
aménager.

Dés maintenant, pour
toute qu

suggestion conc
|'avenir de Magenta,
une adresse mail
avotre disposi 5
urbanisme@ccepe.fr

Les défis du développement durable

Pour répondre aux attentes de tous les Magentais tout en veillant & préserver
Ten paur les générations futures, le Plan Local d”Urbanisme doit
intégrer les principes du développement durable afin de favoriser :

+ Vequilibre entre Faménagement du territoire et In pmscnmlmn des espaces
naturels : urbain maitrisé, pi affectés aux
a
« la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale : habitat newf’ mais aussi
réhabilitation, activitds dconomiques mais aussi sportives, culturelles, dlimérét
général .

+ la gestion économe €1 équilibrée de l'espace : préservation des ressources
naturelles, de la qualité de l'air et de I'eau, du patrimoine bati, maitrise des
déplacements, gestion des risques et des nuisances de toute nature...

s agricoles et forestiéres, protection dasespams naturels et des paysages,

d'avantage le fait

migratoire, et done de
départs d'habitants, que la
conséquence d'un faible solde
naturel (différence entre les
naissances et les déeds).

Lettre d’information distribuée a la population

Janvier 2015

#laboration du PLU

Projet d'Aménagement et
de Développement Durable
(PADD).

(1% semestre 2015)

assocides

Débaten
Consell municipal
surle PADD

Consultation des
parsonnes publiques

définitions des enjeux

Orientations
d'Aménagemen

Programmation, réglement
et annexes graphiques

Bilan de la concertation

Arrét du projet de PLU par
le Conseil municipal

Projet soumis
Aenqute publique

Approbation

Rapport du commi
enquéteur

duPLU parle

Con:

il municipal

(2016)



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

EDITO

Uélabora o an local d'urbanisme (PLU) entre.
une phase nouvelle.
sremiére étape, le o

Les priorités devant sinscrire dans le PADD. sont s suivantes :
stat de l'existant, le diagnostic
contraintes y
ux dave
action possibles pour Favenir. Ceci
consigné dans la lettre d'information de Janvier 2015.

- conserver un &quilibre entre e niveau de
nombre d'emplois offerts sur le territoire,

Au terme de cette période de défiichage, nous entro

Pélab

développement durables (PADLD).
projet vise & arréter les granc

on du projet d'amén:

s fétaboration du PLU. et
furbanisme a du 26 Mai prochain donnera
long terme, avec en filigrane lapréservation, voireFamélioration

Fenvir .
Le PADD, sera Iépine dorssle de notre projet durbanisme

Laurent MADELINE

communal.

ASSURER
LU'EQUILIBRE ENVIRONNEMENTAL

Le développement durable fait aujourd"hu partie
de toute action d Afin de
respecter un juste équilibre entre I'environnement,
Féconomie et e social, s opérations d'urbanisme
etd tents
a population fout en veillant & préserver les
éléments naturels du temitoire. L'espace doit ainsi
étre géré de facon économe <t équilibrée, surtout &
Magenta oi le manque de foncier constnuctible se
fart sentir. Amsi, I'étendue de la zone mondable,
quelque pen délassée jusqu'scr, ainsi que s sbords

DE
L'IDENTIFICATION
DES ENJEUX...

Le diagnostic territorial 2 permis da
soulever les points forts et axes
damélioration du territoire. Suite a
ce premier travail, il Sagit mainte:
nant de définir les orientations a
mettre en cetvre au sein du Projet
dAménagement ot de Développa-
ment Durables (PADD). Ce docu
ment, véritable expression du
projet de tentitoire, est Fune des
piéces obligatoires composant le

DEFINITION DES
CHOIX
STRATEGIQUES

Véritable pivot du PLU, le PADD
definit les grands axes en matiére
daménagement du territolre pour
les années a venir. Il reflate avant
tout fexpression politique des élus
do la communa, en exposant les

identifiés. Cette étape du PLU doit
définir les orientations qui seront

ensuite traduites dans le réglement.

Dés maintenant, pour
toute question ou
suggestion concemnant
l'avenir de Magenta,
une adresse mail

a votre disposition :
urbanisme@ccepc.fr

Etat initial de
I'environnement
et développement
durable

Volet obligatoire du rapport de
des

de laMarne,
et présenter des perspectives nouvelles pour le
développement touristique et de loisirs que la
commune souhaite mettre en avant

PERENNISER LE DYNAMISME LOCAL

Le disguostic communal  fit le consat &' vieilissement de la zone d'sctivtés, et 'une baisse du nombre des

apl Magenta. Si1' présente uMngzm.a
souhaite augourd’hun amorcer une et un, de l’sch\dtr de son termtoire
Magenhﬂnltdnntmmwrpﬂlﬂmterdynmqne Ltbnlﬁh.lorsde devenir un femitoire atractif pour de nowvelles
entreprises, de pousserd | side e temmitoire
comne e ouisme pas exeaple En efft anlm]meplrlzsmlelm viticoles, et par un patrimoine naturel qui

e part appuyant sur les
atouts et s berges de In Mame et la p;mne nondable

Magenta,
ma ville a venir

Parce que le PLU do
démarche concerté

toute la du

de la procedure.

Q'wbanisme, 'Efat Initial de
I'Eavironnement contribue 3 1a
construction du projet de
tersitoire par I'dentification des
enmjeux & travers différentes
thématiques enviromementales
paysages. milieux naturels,
ressource en cau, pairimoine,
déchets, énergie, efc.

La prochaine
étape

La prochaine étape de notrc
fravail va consister & établir Ia
réglementation de 'application
du droit des sols , en déterminant
«oi ? »et « comment ? »
construire, sur Fensemble de Ia
ville. Prenons, cusemble, le
temps de Ia réflexion pour écrire
T'avenir de notre feritoire.

ia Comm
o Epesiop oy e o

Lettre d’information distribuée a la population

Mai 2016

Les 4 axes du P.A.D.D.

pour une attractivité du territoire renou

De par sa configuration irés particuliére, Magenta qlnpmsm'rlme superficie de
moins de 1 kn’, n'est pas-

i ok e W e e e el s G
communes de Dizy et Epernay, Magenta est vite contramie par ses himites
naturelles, i I'ouest avec la Mame, et au nord avec Ia plame mondsble. Le défi de
Ia commune consiste donc & poursumvre son développement sur une surface trés
restreinte, en composant avec son biti existant. Dans ce cadre, la stratégie de
développement durable de la commune s'articule autour de 4 grands axes

AMELIORER LE FONCTIONNEMENT URBAIN
ET LE CADRE DE VIE

La population de Magenta diminue depuis quelques années en partie due & un
et connait par ail

et de décohabitation. La commune souhaite inverser ces tendances

démographiques en ac de nouveaux habitants et en particulier des

familles. 11 s'agit donc d' T ugmerier la population, tout en conservant un bon

niveau d°é p sportives et de losirs

Ainsi, Iarrét de Tle ds it étre une
opportunite: pour envisager d lles fometi les sites en

La commune souhaite y établir de nouvemex quartiers mixtes réunissant habitat,

commerces, activitds et services qui réponde aux besoins des Magentais.

AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LE
STATIONNEMENT

Le diagnostic a fait ressortir un caractére trés routier des entrées de ville &
Magenta, notamment celle venant de Dizy, qui offre une vision banalisée et pen
qualitative du paysage urbain. Aussi, la commune souhaite requalifier ses entrées
de ville grace & des aménagements paysagers destinds 4 délimiter clairement les
limites communales et & favoriser le ralentissement des véhicules et la sécurité
routiére dans 1'a ération, notamment sur I’ Avenue Thévenst qui cumule
Iessentiel du trafic. L introduction d'une trame verte enamagmmndune
voie cyclable e long de I' Avenue Thé artér
trés passante et de Iui doaner un caractére plus convivial, Ces aménsgmmnts
permettront également de lutter contre les musances telles que le brurt ou les
émissions de gaz & effet de serre

Un dispositif pour préserver la biodiversité

la Trame Verte et Bleue

La trame verte et bleve (TVB) est wn outil daménagement du territoise qui vise 3

a'échell pour
permettre aux espéces animales ef végétales de circuler. salimenter, de se
reproduire, de se reposer _.. et assurer aiusi leur eycle de vie. Elle joue un réle
essentiel pour la préservation de la biodiversité, capital naturel ajourd hui
menacé. Le Code de I'Urbanisme prévoit ainsi que les collectivités doivent
prendre en compte Tobjectif de préservation et de restauration des continuités
écologiques dans leur document de planification

La Marne
et les risques d'inondation

La connaissance sur le fisque de crue a beaucoup progressé ces derniéres années.
Ainsi. aprés la mise en place des Plans de Prévention des d'Inondation
(PPRi) relatifs 4 la Mame de Chalons-en-Champagne et de Vitry-le-Frangois.
1"Etata poursuivi ses travaus en langant le PPRi par débordement de Ia Mame sur
le secteur d’Epemay. Les études, débutées en 2013, sont anjourd’hui presque
achevées. Le secteur de ce PPRi 4 venir va de Tours-sur-Marne 4 Courthiézy.
Afin de déterminer un périmétre pertinent, différentes éfudes ont été effectuées,
et notamment un inventaire, sur historiques dus aux

surle és depuis 1910 lors des crues dela M:

et é & énomeéne et d'établir
au mieux les sisques encourus.

Par conséquent, les ons lices au sisque i plus
de libérer de terrains constructibles, tous les espaces Iégalement urbanisables de
Magenta étant déj utilisés. La ville a vite trouve ses limites.

C’est pourquoi aujourd hui, si I commmune souhaite évoluer, elle doit le faire en
composant avec I'existant, en les espaces

dédiés aux activités industrielles.
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nt Madeline, micro en main, a informé les habitants sur le futur PLL.

MAGENTA |

Premiére réunion
sur le plan local d'urbanisme

Devant une trentaine daudi-
teurs, Laurent Madeline, maire de
la commune, a rappelé que l'ac-
tuel plan d'occupation des sols
(POS), datant de 1983 doit de
toute facon légalement etre revu
et transformé en plan local d'ur-
banisme (PLU). _

La maitrise d'ceuvre a Bté
confide au service urbanisme de
la communauté de communes
Epernay Pays de Champagne
(CCEPC) qui a compétence en la
matiére,

La commune devant par ailleurs

Réunion publique > 16 mars 2015

pouvoir faire face, le cas échéant,
3 une reconversion possible d'une
partie notable de la surface indus-
trielle en zone d'habitat, le PLU
est un outil au service de ces ob-
jectifs multiples. Sa réalisation
demandera deux ans environ.
Lors du débat et des échanges
avec l'assistance, plusieurs ques-

tions ont été posees, relatives no-

tamment al'aménagement des
bords de la Marne, la place réser-
vée aux cyclistes, les travaux de
I'avenue Alfred-Anatole Thévenet
et sa future configuration.

SRS



REUNION PUBLIQUE

Lundi 16 mars a 18H30
a I’ESPACE CULTUREL

Pour tout renseignement : 03 26 53 37 21 3
Dés maintenant, pour toute suggestion concernant Iavenir de MAGENTA I, T

une adresse mail a votre disposition :urbanismeccepc.fr

Réunion publique > 16 mars 2015

Articles de presse

Deux gros chantiers marqueront 'année 2016 a Magenta

... Laurent Madeline ne pouvait faire I'’économie d’un regard douloureux sur une année 2015
jalonnée d’événements tragiques avant d’évoquer dans les grandes lignes ceux — beaucoup
plus... a I'actif du monde associatif. Puis il s’est rapidement projeté dans I'avenir, proche ou a
plus long terme. 2016 verra la révision du PLU avec des réunions publiques pour déterminer le
visage... et par les excédents de fonctionnement des deux prochains exercices. Le nouvel
équipement sera baptisé Jean-Pierre-Gauyacq, du nom d’un grand scientifique né a Magenta.
Autre grand chantier, celui de la rue Paul...

dimanche 10 janvier 2016 www.lunion.com

Magenta: Leroy Industries dément les propos du maire

...Entreprise Lors de ses veeux, Laurent Madeline a annoncé une réflexion sur la création d’'une
zone pavillonnaire sur le site Leroy Industries dont I'avenir serait incertain. Pierre Maillard
directeur de I'entreprise dément. Leroy Industries n’est pas en difficulté comme I'a laissé penser
le maire de Magenta, Laurent Madeline lors de ses voeux ('union du 14 janvier). «Nous n’allons
pas investir 1,5 millions pour rénover la dérouleuse pour fermer nos portes demain» , argue
Pierre Maillard, le directeur industriel du site de fabrication de placage bois. L’annonce du maire
a eu l'effet d’'une bombe dans le milieu...

vendredi 20 janvier 2017 ena.lunion.fr



http://www.lunion.com/
http://www.lunion.fr/11965/article/2017-01-20/magenta-leroy-industries-dement-les-propos-du-maire?referer=%2Farchives%2Frecherche%3Fdatefilter%3Dlast10year%26sort%3Ddate%2Bdesc%26start%3D100%26word%3Dmagenta
http://www.lunion.fr/11965/article/2017-01-20/magenta-leroy-industries-dement-les-propos-du-maire?referer=%2Farchives%2Frecherche%3Fdatefilter%3Dlast10year%26sort%3Ddate%2Bdesc%26start%3D100%26word%3Dmagenta

Révision du Plan Local d’Urbanisme

REUNION PUBLIQUE
Jeudi 26 maia 18H30

a 'ESPACE CULTUREL

Pour tout renseignement :
Dés maintenant, pour toute sugges C: ir de MAGENTA
une adresse mail a votre dispositior ccepc.fr




Réunion publique 10 décembre 2018

MAGENTA

Réunion publique ce lundi

Une réunion publique concernant la révision du Plan Local d'Urba-
nisme aura lieu ce lundi 10 décembre & 18 h 30 a la salle polyva-
lente de la bibliothéque Jean-Pierre Gauyacq. Pour tout renseigne-
ment, contacter le 03 26 55 29 46 eggour toute suggestion concer-
nant l'avenir de Magenta : urbanisme@ccepc.fr

Parution dans le journal I'union

iﬂ Réunion publigue PLU du 10/12/2018 j

n présence de Mme Lavrence GUEDDOUM, de M. Ludovic HERMANT (Agolo Epsrnay) ot de M. Lawrent
MADELINE Maire de Magenta,

Le Maire de Magenta ouvre la union en rappelant les diff érentes étapes de la éflexion comenumnale
dans le processus d'élaboration de son PLU. || précise que, dans sa partie réglementaire, le PLU préwvoit
de regualifier les diff érentes zones avec notamment une nowvelle zone & wbaniser correspondant au
projet de requalification de la friche industrielle au centre de la commune, une zone d' égquipements
pulblics ot des zones naturelles distinctes correspondant aux diff érents types d'ocoupation des sols. 11
ajoute enfin gue la commame a décidé d'annexer un nuancier consedl & son réglement ainsi qu'une liste
du patrimoine remarguable i protéger,

Mme GUEDDOUM, charpée d'études, rappelle les grandes lignes du diagnostic ainsi gue les quatre
grands axes auvtour desquels s'articule le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
et précise ' Orentation d' dménagement ot de Programmation ser une emprise industrielles,

La requalificaticn du site constitue une véritable opportunité powr épondre aux besoins des habitants,
notamment en termes d'habitat, mais aussi 4' éguipements publics et d'espaces verts.

Elle permettra Sgalement de reconstituwer | alignement sur l'avenue Thévenset, en intégrant des come-
merces et services en plus des logements. Parailleurs, ce projet a également une visée intercomenunale
&t permettra de répondre aus besoins des habitants de | apolonération sans cédera ' atalement wrbain,
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